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1. Цель и планируемые результаты освоения дисциплины (модуля) 

Целью освоения дисциплины является формирование следующих компетенций: 

ПК-2 Способен квалифицированно применять нормативные правовые акты, 

реализовывать нормы материального и процессуального права в соответствующей сфере 

профессиональной деятельности. 

ПК-3 Способен осуществлять просветительскую, информационную и 

консультационную работу в соответствующей сфере профессиональной деятельности для 

граждан, юридических лиц, органов государственной власти и местного самоуправления, 

общественных объединений. 

Результатами освоения дисциплины являются следующие индикаторы достижения 

компетенций: 

ИПК 2.1 Разрабатывает проекты нормативных правовых актов в сфере частного 

права и гражданского оборота 

ИПК 2.2 Умеет собирать и анализировать правовую и фактическую информацию, 

имеющую значение для реализации правовых норм в ходе правоприменительной 

деятельности; участвовать в процессе решения споров; оценивать результативность и 

последствия правовых решений в сфере частного права и гражданского оборота 

ИПК 2.3 Составляет правовые документы по требованиям юридической техники в 

сфере частного права и гражданского оборота 

ИПК 3.1 Знает законодательство об осуществлении просветительской, 

информационной и консультационной работы в сфере частного права и гражданского 

оборота для физических и юридических лиц, органов государственной власти и местного 

самоуправления, общественных объединений; виды и формы юридических консультаций, 

применяемых в сфере частного права и гражданского оборота 

ИПК 3.2 Составляет юридические заключения, используемые для осуществления 

просветительской, информационной и консультационной работы в сфере частного права и 

гражданского оборота для физических и юридических лиц, орга-нов государственной 

власти и местного самоуправления, общественных объединений 

ИПК 3.3 Владеет навыками представления юридических заключений, 

используемых для осуществления просветительской, информационной и 

консультационной работы в сфере частного права и гражданского оборота для физических 

и юри-дических лиц, органов государственной власти и местного самоуправления, 

общественных объединений 

 

2. Задачи освоения дисциплины 

– освоить положения действующего гражданского и публичного законодательства, 

регулирующего оборот недвижимого имущества;  

– научиться реализовывать нормы материального и процессуального права в сфере 

оборота недвижимости в правоприменительной практике;  

– научиться применять положения действующего гражданского и публичного 

законодательства, регулирующего оборот недвижимого имущества, для проведения 

правовой экспертизы проектов нормативных правовых (индивидуальных) актов, дачи 

заключения по проектам нормативных правовых (индивидуальных) актов в сфере оборота 

недвижимости; 

– научиться применять положения действующего гражданского и публичного 

законодательства, регулирующего оборот недвижимого имущества, для осуществления 

просветительской, информационной и консультационной работы в сфере оборота 

недвижимости для граждан, юридических лиц, органов государственной власти и 

местного самоуправления, общественных объединений.  

 



3. Место дисциплины (модуля) в структуре образовательной программы 

Дисциплина относится к части образовательной программы, формируемой 

участниками образовательных отношений, предлагается обучающимся на выбор. 

 

4. Семестр(ы) освоения и форма(ы) промежуточной аттестации по дисциплине 

Семестр 3, зачет. 

 

5. Входные требования для освоения дисциплины 

Для успешного освоения дисциплины требуются компетенции, сформированные в 

ходе освоения образовательных программ предшествующего уровня образования. 

Для успешного освоения дисциплины требуются результаты обучения по 

следующим дисциплинам: проблемы теории юридической ответственности, современные 

проблемы юридической науки, общая теория правоприменения, защита прав человека, 

теория договорного права. 

 

6. Язык реализации 

Русский 

 

7. Объем дисциплины (модуля) 

Общая трудоемкость дисциплины составляет 2 з.е., 72 часа, из которых: 

– лекции: 8 ч.; 

– семинарские занятия: 0 ч.; 

– практические занятия: 0 ч.; 

– лабораторные работы: 0 ч. 

    в том числе практическая подготовка: 2 ч. 

Объем самостоятельной работы студента определен учебным планом. 

 

8. Содержание дисциплины (модуля), структурированное по темам 

Тема 1. Понятие и признаки недвижимого имущества. 

Институт недвижимости и его развитие в дореволюционный и советский периоды. 

Понятие недвижимого имущества. Поименованные и непоименованные в законе признаки 

недвижимого имущества. Соотношение понятий «недвижимые вещи», «недвижимое 

имущество», «недвижимость». Понятие недвижимости по законодательству зарубежных 

стран. 

 

Тема 2. Виды недвижимого имущества. 

Недвижимое имущество «в силу природы». Понятие недвижимого имущества «в 

силу природы». Особенности правового режима нерукотворных (земельных участков и 

участков недр) и рукотворных объектов недвижимости (искусственных земельных 

участков, зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, жилых и 

нежилых помещений, машино-мест).  

Недвижимое имущество «в силу закона». Понятие недвижимого имущества «в силу 

закона». Причины распространения на недвижимое имущество «в силу закона» правового 

режима недвижимости. Особенности правового режима судов (воздушных, морских 

судов, судов внутреннего водного плавания), имущественных комплексов (предприятий, 



единых недвижимых комплексов). Особенности государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество «в силу закона» и сделок с ним. 

 

Тема 3. Основания возникновения прав на недвижимое имущество. 

Сделки как основания возникновения прав на недвижимое имущество. 

Особенности сделок с недвижимым имуществом.  

Договор купли-продажи недвижимости. Регистрация перехода права собственности 

по договору продажи недвижимости. Отложенное исполнение обязанности передать 

недвижимость в собственность и запродажа недвижимости. Особенности продажи 

предприятий и жилых помещений. 

Договор мены недвижимости. Переход права собственности на недвижимость по 

договору мены. Договор дарения недвижимости. Договор ренты. Договор аренды 

недвижимости. Договор доверительного управления недвижимым имуществом. Договор 

участия в долевом строительстве многоквартирных домов. Внесение недвижимости в 

качестве вклада в уставной (складочный) капитал юридического лица. Залог 

недвижимости (ипотека). 

Основания возникновения прав на недвижимое имущество, не относящиеся к 

сделкам. 

 

Тема 4. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с 

ним. 

Общая характеристика современных регистрационных системы (регистрация 

сделок с недвижимостью и регистрация прав на недвижимость).  

Понятие и значение государственной регистрации прав на недвижимое имущество. 

Правовая основа государственной регистрации прав на недвижимое имущество. 

Отраслевая принадлежность института государственной регистрации прав на недвижимое 

имущество. Принципы государственной регистрации прав на недвижимое имущество. 

Правовая природа заявления о государственной регистрации прав на недвижимое 

имущество. Правовая природа внесения записи в Единый государственный реестр 

недвижимости. Разделение кадастрового (технического) учета и государственной 

регистрации прав на недвижимое имущество. Государственная регистрация ранее 

возникших прав на недвижимое имущество. 

Государственная регистрация сделок с недвижимым имуществом. Соотношение 

формы и государственной регистрации сделки. Правовые последствия несоблюдения 

требования о государственной регистрации сделки.  

Понятие и составные части Единого государственного реестра недвижимости и 

правила его ведения. Процедура государственной регистрации прав на недвижимое 

имущество: основные стадии, сроки. Лица, имеющие право на обращение за 

государственной регистрацией прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Проблемы 

регистрации прав после смерти или ликвидации заявителя. Особенности государственной 

регистрации отдельных видов прав на недвижимое имущество. Приостановление и отказ в 

осуществлении государственной регистрации прав на недвижимое имущество: понятие, 

порядок. Исправление ошибок, содержащихся в Едином государственном реестре 

недвижимости. Оспаривание зарегистрированного права на недвижимое имущество. 

Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии 

(Росреестр). Место в системе федеральных органов исполнительной власти. Правовые 

основы деятельности. Структура, задачи и полномочия. Основания и формы 

ответственности органа регистрации и государственного регистратора прав. 

 

9. Текущий контроль по дисциплине 

Текущий контроль по дисциплине проводится путем контроля посещаемости, 



устных опросов, решения задач (кейсов), использования интерактивных методов 

оценивания (в том числе, путем проведения управляемых дискуссий, деловых игр, 

мозговых штурмов и др.), и фиксируется в форме контрольной точки не менее одного 

раза в семестр. 
 

Оценочные материалы текущего контроля размещены на сайте ТГУ в разделе 

«Информация об образовательной программе» – 

https://www.tsu.ru/sveden/education/eduop/. 

 

10. Порядок проведения и критерии оценивания промежуточной аттестации 

Зачёт в третьем семестре проводится в устной форме по билетам, в том числе, 

возможно индивидуальное собеседование по перечню вопросов к промежуточной 

аттестации. Билет содержит два теоретических вопроса. Продолжительность зачета 1,5 

часа. 

Оценочные материалы для проведения промежуточной аттестации размещены на 

сайте ТГУ в разделе «Информация об образовательной программе» – 

https://www.tsu.ru/sveden/education/eduop/. 

 

11. Учебно-методическое обеспечение 

а) Электронный учебный курс по дисциплине в электронном университете 

«Moodle» - https://moodle.tsu.ru/course/view.php?id=23328  

б) Оценочные материалы текущего контроля и промежуточной аттестации по 

дисциплине (https://www.tsu.ru/sveden/education/eduop/). 
Вид работы Удельный вес Период Критерии оценки 

решение 

практических 
задач (кейсов) 

50 % в течение семестра зачтено/не зачтено 

устный опрос 40 % в течение семестра зачтено/не зачтено 

проверочные 

(контрольные) 

работы 

10 % в течение семестра зачтено/не зачтено 

 

в) План семинарских занятий по дисциплине. Представлен в специально 

опубликованном издании преподавателями кафедры: Имекова М.П. Правовой режим 

недвижимого имущества и сделок с ним: учебно-методическое пособие для магистратуры. 

– Томск, Издательство Томского государственного университета, 2020. – 104 с.  

Электронная версия размещена на сайте Юридического института: www.ui.tsu.ru 

г) Методические указания по организации самостоятельной работы студентов. 

Лекции. Лекция представляет собой систематичное, последовательное устное 

изложение преподавателем определенного раздела учебной дисциплины. Именно лекция 

позволяет преподавателю в течение непродолжительного времени сориентировать 

студентов в рассматриваемой научной проблеме (теме), раскрыть ее наиболее важные, 

существенные стороны, дать анализ различных взглядов и теоретических концепций по 

рассматриваемому вопросу, указать наиболее значительные работы, посвященные данной 

проблеме. 

При изложении учебного материала лектор использует как традиционные, так и 

нетрадиционные формы проведения лекций. В частности, используются такие формы, как: 

1) проблемные лекции; 2) лекции-визуализации; 3) лекции-беседы; 4) лекции-дискуссии; 

5) лекции с разбором конкретных ситуаций. 

Слушание лекции предполагает активную мыслительную деятельность студентов, 

главная задача которых – понять сущность рассматриваемой темы, уловить логику 

рассуждении лектора; размышляя вместе с ним, оценить его аргументацию, составить 

https://www.tsu.ru/sveden/education/eduop/
https://www.tsu.ru/sveden/education/eduop/
https://moodle.tsu.ru/course/view.php?id=23328
https://www.tsu.ru/sveden/education/eduop/


собственное мнение об изучаемых проблемах и соотнести услышанное с тем, что уже 

изучено. И при этом студент должен еще успевать делать записи изложенного в лекции 

материала. Конспектирование предлагаемого преподавателем материала вырабатывает у 

студентов навыки самостоятельного отбора и анализа необходимой для информации, 

умение более сжато и чётко записывать услышанное. Ведение конспектов является 

творческим процессом и требует определенных умений и навыков. Рекомендуется 

придерживаться нескольких практических советов: 1) не пытаться записывать дословно 

все, что говорит преподаватель; следует формулировать мысли кратко и своими словами, 

записывая только самое существенное; 2) учиться на слух отделять главное от 

второстепенного; 3) оставлять в тетради поля, которые можно использовать в дальнейшем 

для уточняющих записей, комментариев, дополнений; 4) использовать красную строку 

для выделения смысловых частей в записях; 5) постараться выработать свою собственную 

систему сокращений часто встречающихся слов; это даст возможность меньше писать, 

больше слушать и думать; 6) сразу после лекции рекомендуется просмотреть записи и по 

свежим следам восстановить пропущенное, дописать недописанное. 

Важно уяснить, что лекция – это, прежде всего, «путеводитель» для студентов в их 

дальнейшей самостоятельной учебной и научной работе. Лекции могут служить 

необходимым вспомогательным материалом не только в процессе подготовки к зачету и 

экзамену, но и при написании самостоятельных творческих работ (сообщений, эссе, 

рефератов и т.д.). 

Студентам также рекомендуется в ходе лекции отмечать не вполне ясный 

материал, чтобы поднять эти вопросы при обсуждении. Студент должен быть нацелен на 

максимальное усвоение подаваемого лектором материала, после лекции и во время 

специально организуемых индивидуальных встреч (консультаций) студент может задать 

лектору интересующие его вопросы. 

Семинарские (практические) занятия. Подготовка к семинарским занятиям 

является одной из важнейших форм самостоятельной работы студентов. Семинарские 

(практические) занятия проводятся с целью усвоения лекционного курса, углубления и 

расширения познаний студентов. Они способствуют развитию умения самостоятельно 

работать с учебной литературой и первоисточниками, приобретению опыта устных 

публичных выступлений, ведения дискуссии, аргументации и защиты выдвигаемых 

положений со ссылкой на положения нормативных актов и судебную практику, 

приобретению навыков коллективной работы. Преподавателю же работа студентов на 

семинаре позволяет судить о том, насколько успешно они осваивают материал курса. 

Отличительной особенностью семинара является активное участие самих 

студентов в объяснении вынесенных на рассмотрение проблем, вопросов. Преподаватель 

дает возможность студентам свободно высказаться по обсуждаемому вопросу и только 

помогает им правильно построить обсуждение. 

Студенты заблаговременно знакомятся с планом семинарского занятия и 

литературой, рекомендуемой для изучения данной темы, чтобы иметь возможность 

подготовиться к семинару. При подготовке к семинару: 1) следует проанализировать тему 

семинара, подумать о целях и основных проблемах, вынесенных на обсуждение; 2) 

внимательно прочитать конспект лекции по этой теме; 3) изучить рекомендованную 

литературу, делая при этом конспект прочитанного или выписки, которые понадобятся 

при обсуждении на семинаре; 4) постараться сформулировать свое мнение по каждому 

вопросу и аргументировано его обосновать; 5) выполнить домашнее задание: решить 

задачи и проработать тестовые задания; 6) при затруднениях сформулировать вопросы к 

преподавателю. 

В процессе работы на семинаре рекомендуется: внимательно слушать выступления 

других участников семинара, стараться соотнести, сопоставить их высказывания со своим 

мнением; активно участвовать в обсуждении рассматриваемых вопросов, не боятся 

высказывать свое мнение, но стараться, чтобы оно было подкреплено убедительными 



доводами. Во время семинара желательно конспектировать все новое, что удалось 

услышать на занятии, дополнять и уточнять свои рабочие материалы. В ходе семинара 

важно, чтобы студенты внимательно слушали и критически оценивали выступления 

коллег. Для этого преподавателю не следует сразу после выступления студента самому 

указывать на допущенные ошибки. Лучше предоставить эту возможность участникам 

семинарского занятия. После обсуждения очередного вопроса преподаватель должен 

подвести краткий итог обсуждения, указав на обнаружившиеся проблемы и ошибки в 

знаниях студентов. 

Основной формой получения практических правовых знаний по дисциплине 

«Правовой режим недвижимого имущества» является решение задач. Задачи следует 

решать письменно в отдельной тетради с развернутой мотивировкой. Решение каждой 

задачи должно начинаться с внимательного ознакомления с ее содержанием. Необходимо 

уяснить ее смысл и условия, исходя из которых, нужно дать ответы на поставленные 

вопросы. 

Содержание задачи требует при ответе не только правильное определение статей 

законов, на основе применения которых должна быть решена задача, но и демонстрации 

знания теоретических положений, которые необходимы для истолкования и применения 

норм права при решении задачи. 

Условия задачи могут допускать несколько вариантов их решения, что требует при 

ответе обоснования избранного варианта или аргументов в пользу невозможности выбора 

только одного варианта решения. Главным критерием оценивания является 

аргументированность ответа. Если в условиях задачи предложены точки зрения 

участников процесса на возникший вопрос (мнение суда, истца, ответчика, прокурора и 

др.), ответ обязательно должен включать анализ мнений участников процесса. Например, 

в задачах нередко ставится вопрос, правильно ли поступил суд (судья). Ответ не должен 

быть односложным – «да» или «нет». Студенту следует грамотно и убедительно доказать, 

почему судья при данных обстоятельствах поступил правильно (неправильно, незаконно) 

и какой конкретно норме законодательства это действие соответствует/не соответствует, 

как правильно следовало поступить суду. Решение задачи в виде ссылки только на норму 

права недостаточно и недопустимо. 

По выбору преподавателя, ведущего семинарские (практические) занятия, задания 

могут предлагаться обучающимся как для индивидуальной, так и для групповой работы, а 

также для выполнения внеаудиторной самостоятельной работы по дисциплине. 

Семинарские занятия преподаватель может проводить в различных формах: 

обсуждение вопросов темы (устный опрос, семинар-дискуссия, семинар-беседа), 

выполнение письменных и контрольных работ (в том числе, тестирование), заслушивание 

докладов (рефератов) по отдельным вопросам и их обсуждение на занятии, коллоквиумы, 

деловые игры и т.д. 

Семинарские занятия могут проводиться в форме беседы со всеми студентами 

группы или с отдельными студентами. Этот вид семинара называется коллоквиумом 

(собеседование). Коллоквиумы проводятся по конкретным вопросам дисциплины. Во 

время такого занятия могут быть опрошены все студенты или значительная часть 

студентов группы. В ходе коллоквиума выясняется степень усвоения студентами понятий 

и терминов по важнейшим темам, умение студентов применять полученные знания для 

решения конкретных практических задач. Как правило, коллоквиумы проводятся по 

темам, по которым не запланированы семинарские занятия. Для подготовки к 

коллоквиуму студенты заранее получают у преподавателя задание. В процессе подготовки 

изучают рекомендованные преподавателем источники литературы, а также 

самостоятельно осуществляют поиск релевантной информации, а также могут собрать 

практический материал. Коллоквиум может проходить также в форме ответов студентов 

на вопросы билета, обсуждения сообщений студентов, форму выбирает преподаватель. 



В целях текущего контроля проводятся контрольные работы. Цель выполнения 

контрольной работы – проверка освоения студентами отдельных тем изучаемой 

дисциплины, результатов работы с нормативными правовыми актами и литературой, 

ознакомления с практикой применения норм гражданско-процессуального 

законодательства. Контрольная работа может состоять из теоретической части и (или) 

заданий (задач) по тем или иным вопросам (темам, разделам) изучаемой дисциплины. 

Студенты самостоятельно решают задания контрольных работ. Ответы должны быть 

аргументированными, полными и обоснованными. Кроме обязательных контрольных 

работ студенты могут выполнять контрольные работы в рамках текущего контроля 

усвоения пройденного материала на аудиторных занятиях. Темы и даты проведения таких 

контрольных работ могут объявляться заранее, вследствие чего студенты имеют 

возможность самостоятельной подготовки к ним. По итогам проверки контрольных работ 

может быть организован семинар, групповые или индивидуальные консультации 

(собеседование) с разбором наиболее трудных заданий и типичных ошибок. 

Для закрепления теоретического материала предполагается выполнение 

студентами самостоятельной (индивидуальной) работы по пройденной теме, что 

позволяет обратить внимание на наиболее сложные, ключевые и дискуссионные аспекты 

изучаемой темы, помочь студентам систематизировать и лучше усвоить пройденный 

материал. При выполнении заданий студент должен не просто воспроизводить 

полученные знания по заданной теме, но и творчески переосмыслить существующие 

подходы к пониманию тех или иных проблем, явлений, событий; продемонстрировать и 

убедительно аргументировать собственную позицию. 
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13. Перечень информационных технологий 

а) лицензионное и свободно распространяемое программное обеспечение: 

– публично доступные облачные технологии (Google Docs, Яндекс диск и т.п.). 
 

б) информационные справочные системы: 

– Электронный каталог Научной библиотеки ТГУ 



– http://chamo.lib.tsu.ru/search/query?locale=ru&theme=system 

– Электронная библиотека (репозиторий) ТГУ 

– http://vital.lib.tsu.ru/vital/access/manager/Index 

– ЭБС Лань – http://e.lanbook.com/ 

– ЭБС Консультант студента – http://www.studentlibrary.ru/ 

– Образовательная платформа Юрайт – https://urait.ru/ 

– ЭБС ZNANIUM.com – https://znanium.com/ 

– ЭБС IPRbooks – http://www.iprbookshop.ru/ 

– Информационно-правовой портал «Гарант»; 

– Информационно-правовая система «Консультант Плюс»; 

– Электронная библиотека диссертаций (РГБ); 

– EAST VIEW Журналы по общественным и гуманитарным наукам; 

– SCOPUS; 

– Science Index; 

– Web of Science; 

– http:// www.lawlibrary.ru; 

– http:// www.law.edu.ru. 

 

14. Материально-техническое обеспечение 

Аудиторные (лекционные и практические) занятия проводятся в 

оборудованных аудиториях четвертого учебного корпуса ТГУ, расположенного по 

адресу: Томск, ул. Московский тракт, 8. Лекционные занятия проводятся 

преимущественно в 221, 222. 

222-я аудитория оборудована: мультимедийный проектор 

SANYOPROXTRAX, Мультимедийный проектор ROVERLIGHT, Видео-

коммутатор KRAMER 8x8, Ноутбук для воспроизведения мультимедиа контен-

таINTELCOREI3 2GB 500GBLANWI-FIWEBCAM, аудио система, колонки 2 

полосы PROAUDIO, проигрыватель DVD-дисков BBKDVDRECORDERDW9938S, 

проекционный экран, микшер ALESIS 4 канала, усилитель OMNITRONICCP-125, 

аудио-радиосистема радио-петличка SENNHEISER, Интернет. 

В 221 установлены мультимедийный проектор SANYOPROXTRAX, 

мультимедийный проектор ROVERLIGHT, видео-коммутатор KRAMER 8x8, 

ноутбук для воспроизведения мультимедиа контента INTELCOREI3 2GB 

500GBLANWI- FIWEBCAM, аудио система, колонки 2 полосы PROAUDIO, 

проигрыватель DVD- дисков BBKDVDRECORDERDW9938S, проекционный экран, 

микшер ALESIS 4 канала, усилитель OMNITRONICCP-125, аудио-радиосистема 

радио-петличка , SENNHEISER, (2 Мбит/сек) Интернет.Семинарские занятия также 

проводятся в аудиториях четвертого учебного корпуса ТГУ согласно расписанию 

занятий, соответствующих санитарно-гигиеническим и противопожарным 

требованиям, в которых имеется беспроводной доступ к сети Интернет (Wi-Fi), 

ноутбук для воспроизведения мультимедиа контента INTELCOREI3 2GB 

500GBLANWI- FIWEBCAM). 
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